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UPN-O Uloza

VYHODNOTENIE ZABERU PP

A. Textova ¢ast
1.UVOD

Ku vyhodnoteniu predpokladaného pouZzitia polnohospodarskej pddy na nepofnohospodarske ucely
(zéberu PP), navrhovaného v rémci UPN-O UloZa, boli pouZité nasledovné podklady:
- ngvrh UPN-O UloZa ( Ateliér Urbeko s.r.o., Presov, 05/2025)
- snimka pozemkovej mapy s hranicou stucasne zastavaného tzemia k 1.1.1990
- hranice lokalit a kédy BPEJ v zobrazenom tzemi
- Udaje o odvodneniach a zavlahach
- zdkon ¢.220/2004 Z.z. o ochrane PPF
- Ndvrh na obsah a troveri vyhodnotenia PPF pri spracovévani UPD SU.

2. CHARAKTERISTIKA PRIRODNYCH PODMIENOK A POLNOHOSPODARSKEJ VYROBY
Obec UloZa sa nachadza v okrese Levoc¢a v Presovskom kraji, 6 km severovychodne od okresného
mesta Levoca. LeZi v lesno-lucnej krajine juzného okraja pohoria Levocské vrchy v urbanizaénom priestore
mesta Levoca. Obcou prechddza historickd cesta spdjajica Sari$ so SpiSom, dnes vsak len lokdineho
vyznamu ako cesta lll. triedy, spristupriujuca malé horské obce v juZnej Casti Levoéskych vrchov. Je to
historicka obec, prva pisomna zmienka o nej je z roku 1280. VZdy bola mensou obcou pévodne patriacou
Levoci, ktora bola vzdy regionalnym obsluznym, dopravnym a ekonomickym centrom prifahlého tzemia.
Katastralne uzemie UloZa ma rozlohu 683,7 ha. Z toho je podla evidencie pozemkov na Katastralnom
urade 153,6 ha lesnych pozemkov a 486,6 ha polnohospodarskej pédy, z nej len 1,7 ha ornej. Zastavané
a ostatné plochy maju vymeru 42,6 ha. Obec leZi vo vychodnej ¢asti svojho Kkatastra, ktory zabieha z udolia
potoka Lodina do Ilu¢no-lesnej krajiny juzného okraja Levocskych vrchov.

Tabulka ¢.1 Uhrnné hodnoty druhov pozemkov v k.ai. UloZa k 01. 01. 2024.

Orna Chmel’ | Zdhrada | Ovoc- | Trvaly | Lesné Vodnd Zastava- | Ostatna
poda -nica + ny trdvny po- plocha na plocha
Vinica sad porast zemky plocha a
nadvorie
ha | 1,7063 0 2,0622 0 481,7767 | 153,6063 | 0,8802 36,4215 | 7,2476
% | 0,25 0 0,30 0 70,47 22,47 0,13 5,33 10,60

Zdroj: Urad geodézie, kartografie a katastra SR

Obec lezi vo vychodnej ¢asti svojho katastra, ktory zabieha z udolia potoka Lodina do Iliéno-lesnej
krajiny juZného okraja Levoéskych vrchov. Zakladné funkéné Elenenie katastralneho uzemia obce vychadza z
prirodnych podmienok, potencialu uzemia a historicky vyvinutého osidlenia. Kataster obce je roz¢leneny na
zastavané uzemie obce a pofnohospodarsko - lesnu krajinu v jeho okoli a hospodarske lesy v zapadnej ¢asti
katastra. Toto zakladné funkéné &lenenie tzemia bude zachované. Vo vychodnej ¢asti katastra bude nadalej
sidelno - polnohospodarska krajina. Funkéne je to uUzemie pre byvanie a rekredciu s prevahou trvalych
trdvnych porastov a zmiesanych lesnych porastov. V zapadnej ¢asti bude nadalej lesno-Iticna horska krajina s
hospodarskymi lesmi bez osidlenia. Rekreacné vyuZitie uzemia mimo zastavané uzemie obce bude zvysené
rozvojom rekreacnych zariadeni, turistickych a cykloturistickych tras vedenych prevaZne po spevnenych



polnych a lesnych cestach a turistickych chodnikoch. Specifickou funkénou $portovou zénou je prislusnd éast
arealu sezénnych Sportov LNC v areali KrdZok.

Prevazna cast katastra obce okrem sucasne zastavanych pléch patri do chraneného vtacieho tzemia
Levocskeé vrchy, v riom je potrebné reSpektovat zaujmy ochrany prirody a krajiny a jej prirodné hodnoty vyuZit
na usmerneny rozvoj rekreacie, turistiky a cestovného ruchu.

Katastralne uzemie UloZa je dominantne budované tretohornym flySom vo vnutrokarpatskom
paleogéne, podoblast spissko-3arissky paleogén. Uzemie leZi na flySovych vyvojoch oligocénu, ktoré tvoria
prevazne pieskovce, menej ilovce (bielopotocké suvrstvie). Bielopotocké suvrstvie sa vyznacuje niekolko
desiatok aZ stoviek metrov hrubym suborom monoténneho, prevazne pieskovcového suvrstvia, miestami
preruseného polohami flysSu alebo rézne hrubymi polohami zlepencov. Na predkvartérnom podloZi (rajon
pieskovcovo-zlepencovych hornin) sa vyvinuli kvartérne utvary deluvii a elavii. Deluvialne sedimenty vznikli
rozkladom ilovcov a pieskovcov a su rozsirené v spodnych Castiach svahov, na svahovych sedlach ina
vrcholoch. Su premenlivej hribky.

Klimatické pomery su vseobecne vyrazne ovplyvriované clenitostou tzemia, vyskovou zondlnostou,
orientaciou svahov voci svetovym stranam, lesnatostou tizemia a pod.

V katastralnom tzemi UloZa je umiestnena zraZkomerna stanica a v bliZzsom okoli nie je umiestnena Ziadna
klimatologicka stanica.

Celé rieSené tuzemie ma horsku klimu a leZi v chladnej klimatickej oblasti, v mierne chladnom az chladnom
okrsku, velmi vihkom. Klimatické znaky tohto okrsku st napr.teplota v juli 12°C - 16° C, priemerna teplota
vjanuari -5°C az — 6°C, priemernd roéna teplota vzduchu 4°C — 6°C, priemerny pocet vykurovacich dni
v roku 240 - 320.

Priemerné rocné uhrny zraZok zavisia od viacerych faktorov avramci Clenitosti rieSeného lzemia sa
pohybuji v rozmedzi 800 - 1100, priemerny thrn zrazok v juli je 80 - 100 mm, priemerny uhrn zraZok
vjanuari je 20 — 40 mm, absolutne mesacné maximum zraZok v rokoch 1951 — 2000 bolo 300 - 500 mm.
Pocet dni so snehovou pokryvkou je 40 - 120.

V riesenom uzemi sa vyskytuju stredne tazké (piesocnato-hlinité, ilovito-hlinité) a tazké pddy (ilovité).
Najcastejsie sa vyskytuju kambizeme arendziny aich subtypy. Z hladiska pédnych druhov patria
kambizeme (hneda lesna péda) ktazkym pdédam. Rendziny su azonalnym typom pdd a patria spravidla ku
stredne tazkym pbdam.

Limitujicimi faktormi pédnej drodnosti je tu skeletnatost, velmi nizka pédna reakcia, mala hibka pédneho
profilu, svahovitost. Potencialnym degradacnym procesom pbdy v tejto Casti uzemia je acidifikacia
a prevazne silna ohrozenost' vodnou eroziou.

Specifikom rieSeného tzemia je skutocnost, Ze zastavané tuzemie obce je situované v horskej hreberiovej
polohe, v nadmorskej vyske cca od 850 az 890 na hornatinovej planine . Vrchovinny reliéf je prevazne
polnohospodarskou krajinou s pasienkami a lukami s minimom ornej pédy. Najvyssie polohy hornatinového
reliéfu su lesnou krajinou. Na viastné sidlo nadvédzuje li¢na polnohospodarsky vyuZzivana horska krajina.
Cela krajina rieSeného tzemia je velmi pekne hladko modelovana hornatina a pahorkatina.

V Strukture druhov pozemkov jednoznacne prevaZzuju polnohospodarske pozemky (71,01 %) nad lesnou
pbdou (22,47 %). Najvacsi komplex lesnych pozemkov sa nachadza v SV casti rieseného tUzemia. Lesné
pozemKy su sucastou Lesného celku (LC) Lesy na LHC Levoéa a sucastou LC Levoca.
pdbvodného zastavaného uzemia obce (sidla), zabera 83,3 ha, tj. 12,2 % z celkovej vymery katastralneho
uzemia UlozZa.

Vlastnikmi pozemkov s polfnohospodarskou pédou v rieSenom tzemi su sukromné osoby a pozemkové
spolo¢enstvo, su tu aj pozemky vo viastnictve Slovenskej republiky v sprave Slovenského pozemkového
fondu a Slovenského vodohospodarskeho podniku. Pédy su v 7. aZ 9. bonitnej skupine BPEJ, nevyskytuju sa
tu osobitne chranené pédy. Maju strednu aZ nizku trodnost’ a orné pédy su ohrozené vodnou erdziou.

Z hladiska produkcie su tu zastupené nizko produkéné orné pbdy. Riesené Uzemie leZi v produkénej
oblasti krmovinarsko-ja¢mennej. Polnohospodarsku pédu na uzemi obce obhospodaruju spolo¢nosti Tatra-
agrolev, a.s. Poprad, a Agromet, s.r.o., Svedldr, tieto véak nemaji v obci Ziadny hospodérsky aredl.
Polnohospodarska péda sa vyuZiva len formou trvalych trdvnych porastov na pasenie a vyrobu krmovin
(seno).

3. ZDOVODNENIE NAVRHOVANEHO RIESENIA A VYHODNOTENIE ZABERU PP

Obec UloZa je malé vidiecke sidlo s poétom 247 obyvatelov k 31.12.2024 podfa tdajov Slovenského
Statistického dradu. Pocet obyvatelov obce dlhodobo stagnoval, ale v poslednych rokoch mierne stupa, ¢o
suvisi s polohou a funkciou sidla v uzemi - prirastok obyvatelstva sa dosahuje migraciou do sidla.



Demograficka skladba obyvatelstva je vyrazne regresivna, podiel obyvatelov v produktivnom veku v roku 2021
bol 67,7 %, v poproduktivnom veku 19,1 %, obyvatelov v predproduktivnom veku len 13,2 %, demograficky
index bol iba 69,0. Priemerny vek obyvatelov bol 42,5 rokov. Ekonomicky aktivnych bolo 44,7 % obyvatelov
obce. Vo vzdelanostnej Strukture previadaju obyvatelia so strednym vzdelanim, stredoskolské vzdelanie ma
50,5 % a vysokoskolské vzdelanie 21,8 % obyvatelov. Najviac obyvatelov pracuje v sluzbach a verejnej sprave,
pricom az 80 % ekonomicky aktivnych obyvatelov dochadza do zamestnania mimo obec.

Na stabilizaciu obyvatel'stva priaznivo vplyva dobra dopravna dostupnost okresného mesta a aspornt mala
vlastna hospodérska zékladria, ktort dopifia rozvijajica sa rekreaéna funkcia. Predpokladany trend mierneho
rastu poctu obyvatelov obce v buddcnosti je v stlade s postavenim sidla a s jeho funkciou podfa koncepcie
rozvoja lizemia stanovenej v UPN Presovského samosprdvneho kraja. Hlavnymi rozvojovymi funkciami
na uzemi sidla budu funkcie obytna a rekreacna. Na zaklade uvedenych skuto¢nosti v lzemnom plane je
potrebné pocitat s miernym narastom poctu obyvatelov zaloZenym najmé na migracii do sidla.

Navrh tzemného planu bude vychadzat’ z nasledovného predpokladaného vyvoja poctu obyvatelov:

Rok 2000 2010 2020 2024 2030 2040 2050
Pocet obyvatelov 171 187 219 247 255 300 350

Na zaklade uvedeného predpokladu vyvoja poctu obyvatelov a vSeobecného trendu zniZovania
oblozZnosti bytov je potrebné vychadzat z nasledujucej potreby poctu bytov v navrhovom obdobi:

Rok 2000 2010 2020 2030 2040 2050
Pocet obyvanych bytov 85 89 100 120 135 150
Obloznost” (obyv./byt) 2,0 2,1 2,2 2,1 2,2 2,3

Pre dosiahnutie tohto predpokladaného poctu obyvanych bytov je v navrhovom obdobi potrebné
vybudovat' cca 60 bytov, ztoho 10 ako nahradu nevyhovujiceho bytového fondu a neobyvanych bytov.
Predpokladany trend rastu poctu obyvatelov by mal byt dlhodobejsi a mbéZze sa aj zrychlit v pripade
vyraznejsej investicie do miestnej ekonomiky v obci alebo v sidlach v blizkom okoli. Preto je potrebné vytvorit
v Uzemnom plane aj priestorovu rezervu pre dalsi vyhladovy rozvoj byvania v obci.

Zakladné funkéné clenenie katastralneho uzemia obce vychadza z prirodnych podmienok, potencialu
tuzemia a historicky vyvinutého osidlenia. Kataster obce je rozéleneny na zastavané uzemie obce
a polnohospodarsko - lesnu krajinu v jeho okoli a hospodarske lesy v zapadnej ¢asti katastra. Toto zakladné
funkéné C&lenenie Uzemia bude zachované. Vo vychodnej ¢Easti katastra bude nadalej sidelno -
polnohospodarska krajina. Funkéne je to uUzemie pre byvanie a rekredciu s prevahou trvalych travnych
porastov a zmiesanych lesnych porastov. V zdpadnej Easti bude nadalej lesno-lu¢na horska krajina s
hospodarskymi lesmi bez osidlenia. Rekreacné vyuZitie Uzemia mimo zastavané tzemie obce bude zvysené
rozvojom rekreacnych zariadeni, turistickych a cykloturistickych tras vedenych prevazne po spevnenych
polnych a lesnych cestach a turistickych chodnikoch. Specifickou funkénou $portovou zénou je prislusnd éast
arealu sezénnych Sportov LNC v areali KrdZok.

Vystavba bytov sa bude rozvijat v pévodnom zastavanom lzemi obce v prielukdch a nadmernych
zahradach a na novych lokalitach na okraji su¢asne zastavaného tzemia v lokalitdch Pred Kocurovou, Pod
Sviriaéou, Hrb, Na kopaninu, Hurka a Homolka. Okrem vystavby rodinnych domov na novych plochach bude
prebiehat’ prestavba schatralych a nevyhovujucich objektov. V nevyhovujicom stavebnotechnickom stave je 8
rodinnych domov, viacero dalsich starsich domov je nevyhovujucich dispozicne a velkostou bytov. Tieto
domy budu véacsinou prestavané, v mensej miere mézu byt vyuZité na rekreacné ucely alebo objekty
vybavenosti a nahradené vystavbou na novych plochach.

Vo vykresovej ¢asti uzemného planu su vyznacené plochy pre mozZnost vystavby cca 150 rodinnych
domov, &im je moZna vystavba véacsieho poctu bytov ako je vycislena predpokladana potreba podfa
doterajsieho rozvoja obce. Vychadza to z poznania, Ze vzhfadom na zna¢nu komplikovanost majetkopravnych
vztahov je neredlne predpokladat, Ze sa v navrhovom obdobi podari plne zastavat jednotlivé vymedzené
lokality na vystavbu domov. Preto kazdy urbanisticky navrh musi mat minimélne 50%-nu rezervu a o to vyssi
pocet navrhovanych pozemkov na vystavbu, ako je teoreticka potreba v riesenom obdobi. Tato rezerva
zaroven vytvara predpoklady pre umoZnenie vystavby v pripade nepredvidanych okolnosti zvysujucich
zAaujem o vystavbu v obci (napr. vyraznejSia investicia a narast pracovnych prilezitosti v obci alebo jej okoli).



V ramci rozvoja sluZieb pre obyvatelov obce sa v uzemnom plane obce pocita s rozsirovanim kapacit

existujucich zariadeni v sulade s rastom dopytu obyvatelov formou rekonstrukcie, nadstavieb a dostavieb
sucasnych objektov a aredlov obcianskej vybavenosti. Sucasny objekt obecného uradu je mozZné
zrekonstruovat’ a premenit na matersku skolu. Nové centrum obcianskej vybavenosti je navrhnuté rozvijat na
vychodnom okraji obce pri byvalom obchode. Tu je mozZné prestavat pévodny obchod na obecny urad so
spolo¢enskou miestnostou pre sirsie vyuZitie a vybudovat’ novy areal obecnych sluzieb. S vystavbou domu
smutku sa pocita pri kostole. Na vychodnom okraji obce do jej uzemia zasahuje Sportovy areal beZzeckého
lyZovania LNC v lokalite KruZok, ktorého obsluzna cast je v susednom katastri Vysné Repase. V katastri
UloZe sa bude realizovat’ cast spevnenia trati a zariadeni na zasneZovanie.
Uzemny plan obce poéita s rekreaénou funkciou ako s doplnkovou funkciou v Gzemi a zéroveri funkciou
rozvojovou. V sulade s tym je navrhnuta vystavba miestnej rekreacnej zony Nad kopaninu na ploche byvalého
hospodarskeho dvora formou vystavby ubytovacich a stravovacich zariadeni viazaného aj volného
cestovného ruchu (rekreacné zariadenia, penziony, horské hotely a pod.), ktoré ma vytvorit aj zazemie pre
Sportovy aredl LNC v lokalite KruZok. Priamo v obci sa méZe rozvijat ubytovanie na sukromi a chaluparska
rekredcia. Vystavba turistickych ubytovni je mozZna aj formou nadstavieb alebo pristavieb existujucich objektov
obc¢ianskej vybavenosti.

Na zaklade navrhu tzemného planu obce UloZa je celkovy navrhovany zaber pléch pre rozvoj obce
32,91 ha, z toho 30,72 ha pofnohospodarskej pédy a 2,19 ha ostatnych pléch a nebonitovanej pédy v
zastavanom uzemi. Z toho je predpokladany skutocny zaber 7,83 ha polnohospodarskej pody.

Podla funkéného vyuZitia pozemkov je v UPN planovany zéber PP rozdeleny takto:

Plochy byvania ..........c.ccoceouooiiiooeeseeseee 4,04 ha
Obcianska vybavenost' ..........c.ccccceevsvvvenennan. 0,25 ha
REKIeaCia ......eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeea 1,08 ha
Cestovny rUCHh ......... coceeeeeeeeiseeeeciiaaee 0,19 ha
Technicka infraStruKtura ...........ccceeeeveeveennnn.... 0,26 ha
KOMUNIKACIE .....ccoveveeeeeeeeeeeeeeeeee e, 2,01 ha

4. OCHRANA PP

Zasady ochrany PP stanovuje odst.2 §12 zakona ¢.220/2004 Z.z. Podla neho pri spracovani tzemného
planu je potrebné dbat’ najmd na zohladnenie zasad podfa pism. a) aZz d). V katastri sa nenachadzaju
osobitne chranené bonitované pédno — ekologické jednotky prvej az Stvrtej skupiny. Navrh tzemného planu
riesi ndvrh nového vyuZitia Uzemia tak, aby nedoSlo k vytvoreniu casti pozemkov nevhodnych na
obhospodarovanie pofnohospodarskymi mechanizmami alebo k zamedzeniu pristupu na pofnohospodarske
hony.

V kat. tizemi UloZa su pddy zaradené do 7.-9. skupiny BPEJ. Navrhovany zaber sa tyka 0,95 ha péd 7.
kvalitativnej skupiny a 6,86 ha 9. skupiny BPEJ.

Pédne jednotky dotknuté navrhovanym zaberom PP:

P.¢. | Kod Hlavné pédne jednotky Skupina
hlavnej BPEJ
pbdnej
jednotky

1 66 Kambizeme typické kyslé na flysi, stredne tazké az lahké 5

2 78 Kambizeme (typ) plytké na flysi, stredne tazkeé aZ tazké 9

3 82 Kambizeme (typ) na flysi, na vyraznych svahoch: 12 - 25°, stredne tazké 9
az tazké




B. Tabulkova c¢ast

Tabulka ¢.1 - Prehlad perspektivneho nepofnohospodarskeho pouZitia polnohospodarskej pédy v

rémci jednotlivych urbanistickych priestorov UPN-O

Lokalita |Navrhované |Vymera |Predpokladana vymera zdberu polnohosp. pédy Nepolnho- | Melior.
€., nazov |funkéné lokality |Druh PP BPEJ, |Vymera |Koef. Zaber PP | hosp. Zariad.
vyuZitie celkom skupina | (ha) zastav. | (ha) pbda
(ha) BPEJ Kz
1 Pred |Byvanie 2,88 |TTP 1082885 0,16 0,2 0,03 0,06
Kocuro- 9
vou 1078265 1,49 0,30
9
1078465 1,17 0,23
9
Rekreacia 0,54 1078265 0,33| 0,15 0,05
9
1078465 0,21 0,03
9
Technicka 0,15 1078465 0,15 1,0 0,15
infrastruktura 9
komunikacie 0,34 1078265 0,19 1,0 0,19
9
1078465 0,15 0,15
9
Spolu 3,91 3,85 1,14 0,06 0
2 Pod Byvanie 2,11 |TTP 1078465 2,11 0,2 0,42
Svifnacou 9
Spolu 2,11 2,11 0,42 0,00 0
3 Hrb Byvanie 6,22 |TTP 1082885 1,28 0,2 0,26
9
1078465 2,19 0,44
9
1078265 2,75 0,55
9
Komunikacie 0,80 1082885 0,06 1,0 0,06
9
1078465 0,25 0,25
9
1078265 0,49 0,49
9
Spolu 7,02 7,02 2,04 0,00 0
4 Byvanie 1,64 |TTP 1078465 1,60 0,2 0,32
Kopanina 9




1078265 0,04 0,01
9
Obcianska 0,48 1078465 0,48 0,5 0,24
vybavenost 9
Cestovny ruch | 0,64 1078465 0,20 0,3 0,06
9
1082885 0,37 0,11
9
1078265 0,07 0,02
9
Rekreacia 3,04 1078465 0,99| 0,15 0,15
9
1066442 0,11 0,02
7
1082675 1,94 0,29
9
Komunikacie 0,29 1078465 0,20 1,0 0,20
9
1078265 0,09 0,09
9
Spolu 6,09 6,09 1,51 0,00
5 Hurka |Byvanie 3,63 TTP, 1082885 1,05 0,2 0,21 0,10
zahrady 9
1078465 1,61 0,32
9
1082682 0,87 0,17
9
Komunikacie 0,35 1082885 0,10 1,0 0,10
9
1078465 0,12 0,12
9
1082682 0,13 0,13
9
Spolu 3,98 3,88 1,06 0,10
6 Byvanie 3,59 |TTP 1000895 0,19 0,2 0,04 0,02
Homolka 9
1066435 1,89 0,38
7
1066442 1,49 0,30
7
Komunikacie 0,23 1066435 0,08 1,0 0,08
7
1066442 0,15 0,15

7




Spolu 3,82 3,80 0,94 0,02
7 Pod Rekredcia 3,64 |TTP 1082885 1,70 0,15 0,26
skalky 9
1078462 0,82 0,12
9
1082682 1,12 0,17
9
Spolu 3,64 3,64 0,55 0,00
8 Kruzok |Technicka 0,11 |[TTP 1078265 0,03 1,0 0,03
infrastruktura 9
1078465 0,04 0,04
9
1078365 0,01 0,01
9
1082685 0,01 0,01
9
1082785 0,02 0,02
9
Spolu 0,11 0,11 0,11 0,00
9 Obec Byvanie 1,78 | Zahrady, | 1078465 0,06 0,30 0,02 1,57
mimo TTP 9
vtacie 1078265 0,15 0,05
Uzemie
9
Rekreacia 0,20 0,00 0,20
Obcianska 0,25 1078465 0,01| 0,50 0,01 0,24
vybavenost 9
Spolu 2,23 0,22 0,07 2,01
Celkom 32,91 30,72 7,83 2,19

Vysvetlivky: Kz — koeficient zastavanosti (podiel zastavanych pléch objektmi k celkovej funkénej ploche) podfa
regulativov uzemného planu




